СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

«ВАЖИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ 

ПОДПОРОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ»
Р Е Ш Е Н И Е

от 31.07.2014 г.    № 22
	Об утверждении  Положения о предоставлении жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования в муниципальном образовании «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области»
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    


В соответствии ст. 19 Жилищного кодекса РФ, ст. 671, ст.ст. 673-688 Гражданского Кодекса РФ, Уставом муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», Совет депутатов муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области»
РЕШИЛ:

1. Утвердить  Положение о предоставлении жилых помещений жилищного фонда                     коммерческого использования муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» согласно приложению 1.
2. Настоящее решение опубликовать в газете «ПодпорожьеИнформ».

3. Решение вступает в силу с момента его опубликования.

Зам. главы  муниципального образования                                                     О.А. Васильева 
 Приложение 1
  Утверждено 

Решением Совета депутатов 

МО «Важинское городское поселение»
№ 22 от   31.07.2014г.

ПОЛОЖЕНИЕ
О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ВАЖИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ПОДПОРОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ»
Настоящее Положение в соответствии со статьей 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, ст. 671, ст.ст. 673-688 Гражданского Кодекса РФ устанавливает порядок  предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», (далее - жилые помещения коммерческого использования).

Раздел I. Общие положения

1. Данное положение принято в целях улучшения жилищных условий граждан согласных на вселение в жилые помещения на условиях коммерческого найма.

2. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по договорам найма.

3. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются на основании постановлений администрации муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области». 

II. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования

1. В качестве жилых помещений по договорам коммерческого найма используются жилые помещения муниципального жилищного фонда. Жилищный фонд коммерческого использования – совокупность жилых помещений, которые используются собственниками таких помещений для проживания граждан на условиях возмездного пользования.

2. В жилищный фонд коммерческого использования муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» включаются жилые помещения, пригодные для проживания и отвечающие установленным законодательством требованиям к жилым помещениям. 

3. Включение в жилищный фонд коммерческого использования муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» жилых помещений не допускается, если они заняты по договорам социального найма, договорам найма специализированных жилых помещений, договорам безвозмездного пользования, иным договорам или обременены иными правами.

Включение жилых помещений жилищного фонда социального использования и специализированного жилищного фонда муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» в жилищный фонд коммерческого использования муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» осуществляется после расторжения договоров социального найма таких жилых помещений или после исключения таких жилых помещений из специализированного жилищного фонда муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области». 

4. Администрация муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» принимает решение о включении жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» и исключении жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области».
5. Жилые помещения коммерческого использования не подлежат отчуждению, обмену, за исключением передачи таких помещений по договорам найма, предусмотренным настоящим разделом.   

6. Учет жилых помещений коммерческого использования ведется в Реестре муниципальной собственности. 

III. Предоставление жилых помещений коммерческого использования по договорам найма

1. Жилые помещения коммерческого использования по договорам найма предоставляются гражданам во временное владение и пользование за плату для проживания.

2. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются на основании решения собственника жилищного фонда. 

IV. Объект договора найма жилого помещения

1. Объектом договора найма жилого помещения коммерческого использования может быть изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания (квартира, жилой дом). Пригодность жилого помещения для проживания определяется в порядке, предусмотренном жилищным законодательством.

V. Договор найма жилого помещения коммерческого использования

1. Договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается на основании решения о предоставлении такого помещения.
2. В договоре найма жилого помещения коммерческого использования определяются предмет договора, права и обязанности сторон по пользованию жилым помещением.
3. Наниматель жилого помещения коммерческого использования не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения. 
4. Наниматель не может предоставить другому лицу право пользования жилым помещением без согласия наймодателя. Кроме того, договор поднайма не может быть заключен на срок, превышающий договор найма жилого помещения.

6. Поднаниматель не имеет самостоятельного права пользования жилым помещением, и его права производны от прав нанимателя. В связи с этим при досрочном прекращении договора найма жилого помещения коммерческого использования одновременно прекращается договор поднайма жилого помещения.

7. По истечении срока договора поднайма поднаниматель не вправе требовать возобновления договора, и при отказе освободить занимаемое жилое помещение по требованию нанимателя подлежит выселению в судебном порядке.

8. В договоре найма жилого помещения коммерческого использования указываются постоянно проживающие с нанимателем граждане.
9. Договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается в письменной форме.
10. Договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается на срок, не превышающий пяти лет. Если в договоре срок не определен, договор считается заключенным на пять лет.

VI. Расторжение договора найма жилого помещения коммерческого использования

1. Договор найма жилого помещения коммерческого использования, может быть, расторгнут в любое время по соглашению сторон.
2. Наниматель жилого помещения коммерческого использования  вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма жилого помещения коммерческого использования с письменным предупреждением наймодателя за три месяца.

3. Наймодатель жилого помещения коммерческого использования не позднее, чем за три месяца до истечения срока договора найма жилого помещения должен предложить нанимателю заключить договор на тех или иных условиях либо предупредить нанимателя об отказе от продления договора.

4.  Договор найма жилого помещения коммерческого использования, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5. Договор найма жилого помещения коммерческого использования, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случаях:

- невнесения нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

VII. Прекращение договора найма  жилого помещения коммерческого использования
1. Договор найма жилого помещения коммерческого использования прекращается в связи с утратой (разрушением) такого жилого помещения или по иным предусмотренным Жилищным Кодексом РФ основаниям.

2. Переход права собственности на занимаемое по договору найма жилое помещение не влечет расторжения или изменения договора найма жилого помещения коммерческого использования. При этом новый собственник становится наймодателем на условиях ранее заключенного договора найма жилого помещения коммерческого использования.

VIII. Выселение граждан из жилых помещений коммерческого использования

В случаях расторжения или прекращения договоров найма жилых помещений коммерческого использования граждане должны освободить жилые помещения, которые они занимали по данным договорам. В случае отказа освободить такие жилые помещения указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений.

